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5. DAN Z NEMOVITOSTI
OD ROKU 2012

podle zédkona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon®)

JAKE POZEMKY A STAVBY PODLEHAJI DANI

Dani z pozemki podighaji pozemky tak, jak jsou k 1. lednu zdanovaciho obdobi evidovany v katastru nemovitosti v Zlenéni podie
druh (viz vypis z katastru nemovitosti) bez ohledu na jejich skutetne vyuzivani, a to orna puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny
sad, trvalé travni porosty, z lesnich pozemku pouze kategorie hospodarsky les, z vodnich ploch pouze rybnik s intenzivnim
a prumyslovym chovem ryb, a dale zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha. Vyjimkou jsou pfedméty dané z pozemku, vymezeng
adiiiné od druhu pozemku evidovaného v katastru nemovitosti, k nimZ patri stavebni pozemek a zpevnéné plochy pozemkl uZivané
k podnikalelské Einnosti nebo v souvislosti s ni.

Stavebni pozemek se vymezuje jako nezastavény pozemek urceny k zastavéni stavbou, kterad byla ohlasena nebo na kterou bylo
vydano stavebni povoleni, nebo ktera bude provadéna na zakladé certifikatu autorizovaného inspekiora nebo na zakladé vefejnopravni
smiouvy, a ktera se po dokonéenl stane predmétem dané ze staveb. Rozhodna je pritom vyméra pozemku v m® odpovidajici pudorysu
nadzemni casti stavby.

Zpevnénou plochou pozemku se rozumi pozemek nebo jeho East v m?, evidovany v katastru nemovitosti s druhem pozemku ostatni
plocha nebe zastavéna plocha a nadvori, jehoz povreh je zpevnén stavbou podle stavebniho zakona bez svislé nosné konsirukcs.
Tyto zpevnéné piochy pozemku nejsou predmatem dané ze staveb, Samostatnym pfedmatem dané z pozemkd jsou pouze ty zpevnéng
plochy pozemku, kieré slouzi k podnikatelské innosti nebo v souvislosti s ni

Dani ze staveb se zdanuji podle stavu k 1. lednu zdanovaciho obdobi nemovité stavby (j. stavby spojené se zemi pevnym zakladem),
pro které byl vydan kolaudaéni souhlas nebo uZivaneé pied vydanim kolaudaéniho souhlasu nebo zpusobilé k uZivanl na zakladé
oznameni stavebnimu Ufadu nebo podighajici oznameni stavebnimu Gfadu a uzivané, nebo nemovité stavby, pro které bylo vydano
kolaudaéni rozhodnuti, nebo stavby kolaudaénimu rozhodnuti podiéhajicl a uzivané anebo nemovité stavby podle dfive vydanych
obecné& zavaznych pravnich predpisl dokonéené

Pfedmétem dané ze staveb jsou rovnéZz byty véetné podilu na spoleénych éastech stavby, které jsou evidovany v katastru
nemovitosti (dale jen ,byty"), a nebytové prostory véetné podiiu na spoleénych ¢astech stavby, které jsou evidovany v katastru
nemovitosti (dale jen .samostatné nebylové prostory”), pficemz stavby, v nichZ se tyto byty nebo samostainé nebytové prostory
nachazejl, nejsou pfedméterm dané

KDO JE POPLATNIKEM DANE

Poplatnlkem dané Je fyzicka nebo pravnicka osoba, klera je viastnikem nemovitosti (pozemku, stavby, bytu nebo samostatného
nebytového prostoru) nachazejicl se na lzemi Cegké republiky, bez ohledu na jeji bydlisté nebo sidlo.

Poplatnikem dané z nemovitosti ve viastnictvi Ceské republiky je crganizacni slozka statu nebo statni organizace zfizena podle
zvlastnich pravnich predpist, pfipadné pravnicka osoba, ktera ma pravo trvalého uzivani nebo které se pravo trvalého uzivani zménilo
na vypujéku podle zviasdtniho pravniho predpisu,

Najemce je poplatnikem dang u pronajatych pozemku, ktere jsou v katastru nemovitosti evidovany zjednodusenym zpusohem (na listu
viastnictvi je takovy pozemek veden bez oznaceni druhu a zpusobu vyuZiti pozemku)

Najemce je poplatnikem dané rovnéz u pozemkl a staveb, s vyjimkou cbytnych domu a bytl, spravevanych Pozemkovym fondem Ceské
republiky nebo Spravou statnich hmotnych rezerv, a nebo prevedenych na zakladé rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo financi
Uzivatel pozemku je poplatnikem dané v pfipadé, Ze vlastnik pozemku neni znam, a také u pozemki, jejichz hranice v terénu reaing
vznikly po predani pozemkl jako nahradnich za plvodni pozemky slouceng, tj. v pfipadg, kdy nebyly viastnikovi vyglenény v ramci
pozemkovych Uprav konkrétni viastnické pozemky k zaiisténi zemedélské vyroby, ale jsou mu pridéleny nahradni pozemky do casové
omezengho najmu nebo zatimniho bezplatného uZivani, Jestlize jsou takto vydané pozemky pronajaty, je potom poplatnikem dané jako
skutetny uzivatel ten, kemu byly pronajaty.

Pozemkovy fond Ceské republiky nebo Sprava statnich hmotnych rezerv jsou poplatniky dané ze staveb obytnych dom a bytd,
které spravuji. U zbyvajicich druhi jimi spravovanych staveb a samostatnych nebytovych prostoru jsou tylo subjekty poplatniky dan&
pouze tehdy, nejsou-li pronajaty.

Je-li poplatniku dané z téhoZ pfedmétu dané vice, podava danove piznani pouze jeden z nich jako spoleény zastupce nebo spoleény
zmocnénec. Poda-li dafové priznani jeden z poplatnika majicich viastnicka nebo jina prava k téze nemovitosti za celou nemovitost,
povazuje se tento poplatnik za jejich spoleéného zastupce, pokud si poplatnici nezvoli spoleéného zmocnénce, nebo pokud nepodaji
samostatné danova pfiznani za sve spoluvlastnicke podily za podminek uvedenych v nasledujicim odstavci.

Poda-lii ve Ihité do 31. ledna zdanovaciho obdoebi alespon jeden ze spoluvlastniku danoveé pfiznani pouze za svijspoluvlastnicky
podil na pozemku, ktery neni evidovan v katastru nemovitosti zjednoduSenym zptisobem, nebo za sviij spoluvlastnicky podil
na stavbé, bytu nebo samostatném nebytovém prostoru, podava danove pfiznani kazdy spoluviastnik za svuj spoluviastnicky
podil samostatné a plati dan ve vysi odpovidajici jeho spoluvlastnickemu podilu.

V piipadech, kdy spoluvlastnictvi k pozemku je odvozeno od vlastnictvi k bytu nebo samostatnému nebytovému prostoru,
které jsou evidovany v katastru nemovitosti, je poplatnikem dané z pozemku viastnik bytu nebo samostatného nebytového
prostoru ve vysi svého podilu na celkové dani z pfedmétného pozemku, ktery odpovida spoluviastnickému podilu na pozemku
evidovanému v katastru nemovitosti.

Spoluviastnici bytu nebo samostatného nebytového prostoru jsou povinni platit dan ze sveho podilu na pozemku spolecné
a nerozdilng, pokud se nerozhodnou podat danova priznani samoslatné za své spoluviastnické podily na bylu nebo samostatném
nebytovém prostoru. V takovém pfipadé podava kazdy z nich danove pfiznani za spoluviastnicky podil na uvedenem pozemku,
prislusejicl jeho osobé

Dafova povinnost je nepfenosna, tzn., ze jakékoliv smlouvy, které by uréovaly poplatnika jinak nez zakon, jsou v dafovém
fizeni pravné neucinné,

PODANI DANOVEHO PRIZNANI

Darové nebo diléi danové priznani je poplatnik povinen podat prisiusnému spravei dané do 31. ledna zdanovaciho obdobi,
a to podle stavu k 1. lednu zdanovaciho obdobi. Zdanovacim obdobim je kalendafni rok.

Jestlize nebylo do 31, prosince roku, ve kterém byl podan navrh na vklad prava viasinickeho do katastru nemovitosti, rozhodnuto
o jeho povalent, je poplatnik povinen za nemavitost, ktera byla pfedmétem vkladu prava viastnického, podat dariove pliznani nejpozdéji
do konce tietiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan vklad prava viastnického do katastru nemovitosti. Dafiové
piiznani podava poplatnik na zdanovaci obdobi nasiedujici po roce, v némz vznikly pravni Uginky vkladu. Povinnost podat danove
priznani nevznika, pokud dafioveé piiznani za nemovitost podal soucasny spoleény zaslupce (§ 13a odst. 10 zakona).

Pokud nebylo dédické fizeni do 31. prosince roku, v némz poplatnik zemfel, pravomocng ukendéeno, je dédic povinen za nemovitost,
kterd byla predmeétem dédického fizeni, podat danoveé priznani nejpozdéji do konce tietiho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz nabylo pravni moci rozhodnuti pfislusného organu, kterym bylo skonéeno dédické fizeni. Danové priznani podava dédic
na zdariovaci obdobi nasledujici po roce, v némz poplatnik zemrel. Povinnost podat danove pfiznani nevznika, pokud danové priznani
2a nemovitosl, ktera byla pradmétem dédického fizeni, bylo podano soucasnym spoleénym zastupcem (§ 13a odst. 11 zakona).
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Danové pfiznani se nepodava, pokud je poplatnik podal v nékterem z predchozich zdanovacich obdobi. Dojde-li véak
ve srovnani s predchozim zdanovacim obdobim ke zméné okolnosti rozhodnych pro vyméfeni dané (napfikiad zména wyméry
nebo druhu pozemku, zména v uzZivan| stavby nebo nastavba daldich nadzemnich podlaZi) nebo ke zméné v osobé poplatnika, je
poplatnik povinen dan do 31. ledna zdanovaciho obdobi pfiznat bud podanim dafového priznani, nebo diléiho danového
priznani.

Danove piiznani se dale nepodava, doslo-li pouze ke zménam:

— sazeb dané

— pruméme ceny pudy pfifazene ke stavajicim jednotlivym katastralnim uzemim podie § 5 odst. 1 zakona

— koeficientu podle § 6 odst. 4 nebo podie § 11 odst. 3 a odst. 4 zakona, nebo podle § 12 zakona

Poplatniik neni povinen podat danové priznani take v plipadé, Ze dojde pouze k zaniku osvobozeni od dané uplynutim zakonem
stanovené lhity a pfedmét dané neni ani &asteénd osvobozen od dané z jiného divodu. Dan v téchto pfipadech vwmerl spravee dané
ve vysi posledni zname dané a upravi ji o uvedene zmény. Vysledek vymeéreni pak poplatnikovi sdéll platebnim vymérem nebo
hromadnym predpisnym seznamem

Byle-li danove priznani podano v predchozich zdanovacich abdobich a do 31. ledna bézného zdanovaciho abdobi nebylo podano
danoveé pfiznani nebo diléi danove pfiznani, vymeri se dan k 31. lednu bézného zdanovaciho obdobi ve vysi posledni znamé dané.
pripadné upravené o uvedene zmény. Ke zménam skutecnosti rozhodnych pro stanoveni dané, ktere nastanou v prubéhu zdanovaciho
obdebi, se nepfihlizi.

Dar z nemovitosti je poplatnik povinen v dafiovém piiznani si sam vypocéitat, uplatnit pfipadné osvobozeni a vyéislit jeho vysi
a dan v castce vypodtené v danovém pfiznani v zakonem stanovenych terminech zaplatit. Nebude k tomu vyzyvan financénim
urademn. Pfi vypinovani Gdaju v danovém pfiznani je treba postupovat podie liskopisu .Pokyny k vypinéni pfiznani k dani z nemovitosti"
a doporucuje se pouZival viech dostupnych dokumentl. kieré obsahuji udaje o jeho nemovitostech podiéhajicich dani (napr. vypis
2z katastru nemovitostl, stavebni poveleni, doklady o dédictvi a darovani, kupni smiouvy, udaje z Ucetni evidence),

Nachazeji-li se dani podiéhajici nemovitosti poplatnika v lzemnich obvodech nékolika finanénich radu, poda u kazdého z téchio
finanénich Ufadu jedno dafové pfiznani za vSechny nemovitosti leZicl v obvodu tzemnl pasobnosti finangéniho dfadu.

OPRAVNE A DODATECNE DANOVE PRIZNANI

Zjisti-li poplatnik chybu v jiz podaném danovém nebo diléim danovem pfiznani jesté pred uplynutim lhuty pro jeho podani, muze poplatnik
podat opravné danoveé pfiznani, kieré se pouzije pro vymeéfovaci fizeni, a k pfiznani predchozimu se nebude prihlizet.

Zjisti-li poplatnik po uplynuti Ihity pro podani pfiznani, ze jeho dai ma byt podle stavu k 1, lednu zdanovaciho obdobi vyssi, nez jak
uved| v danovém pfiznani na toto zdanovaci ebdobl, nebo vy$si nez jeho posledni znama dan (1. vyssi, neZ byla posledni pravomocné
vyméfena dan), je povinen predioZit do konce mésice nasledujicing po tomto zjisténi dodateéné dafové pfiznani. Dodateéné danové
pfiznani muzZe poplatnik podat take v pfipadé, kdy zjisti, Ze dan ma byt niZsi, nez jak uved| v danovém pfiznani na prislusne zdanovaci
obdobi, nebo nizéi nez posledni znama dan.

Tiskopis dafiového pfiznani véetné priloh a pokynu k vyplnéni Ize v tisténé podobé obdrzet u kteréhokoli finanéniho Gfadu.

V elektronické podobé je tiskopis dafového pfiznani k dispozici ke stazeni na webovych strankach Ceské danové spravy
v nabidce Danové tiskopisy.

Pfiznani k dani z nemovitosti lze podat téz elekironicky formou datové zpravy opatfené nebo neopatiené zarucenym
elektronickym podpisem, ve tvaru a struktufe a za podminek zvefejnénych v aplikaci .Elektronicka podani pro danovou spravu’
na webovych strankach Dafovéhe porlalu, pfistupného z internetovych stranek Ceské danové spravy.

OZNAMOVACI POVINNOST

Prestane-li byt fyzicka nebo pravnicka osoba poplatnikem dané z nemovitost] proto, Ze v prubéhu zdanovaciho obdobi se zménila viastnicka
nebo jina prava ke viem nemovitostem v tzemnim obvodu 1&éhoz spravee dane, které u ného podighaly dani z nemovitosti, nebo tyto
nemovitosti zanikly, je povinen oznamit tuto skutecnost spravei dané nejpozdéji do 31 ledna nasledujictho zdanovaciho obdobi,

Zménu udaju uvedenych v danovém piiznani, kieré nejsou rozhodne pro vymeéfeni dané, je poplatnik povinen oznamit spravci dané
do 30 dnii ode dne, kdy nastaly (Y. predevsim zménu jmena nebo adresy apod. ).

PLACENI DANE

a) u poplatnika dané provozujicich zemédeélskou vyrobu a chov ryb ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. srpna a do
30. listopadu zdanovaciho obdobi,

b) u estatnich poplatniki dané ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. kvétna a do 30 listopadu zdanovaciho cbdobi.

Nepresahne-ii rocni dan z nemovitosti ¢astku 5 000 Kg, je pro viechny poplatniky dané splatna najednou, a lo nejpozdéi

do 31. kvétna zdafovaciho obdobi. Ke stejnému datu |ze dan z nemovitosti zaplatit najednou i pfi vyssi astee. Cini-li u jednoho poplatnika

celkova dan z nemovitosti nachazejicich se v Gzemnim obvodu jednoho spravee dané meéne nez 30 K& a neni-li dale stanoveno jinak,

dan se neplati, aviak povinnost podal daniove pfiznani trva.

Jsou-li divody pro podani dafiového pfiznani podle ustanoveni § 13a odst. 10 nebo § 13a odst. 11 zdkona, je u predmétné nemovilosti

dan za jiz uplynulé terminy splatnosti splatna ve lhuté pro podani danoveho pfiznani.

Cini-li celkova dan z pozemki u poplatnika, ktery podava danové pfiznani za spoluviastnicky podil na dani z pozemku, nebo mu je

vymeéfena daf ve vysi spoluviastnického podilu na dani z pozemku z moci ufedni, v obvodu Uzemni puscbnosti jednoho spravee dané

mené nez 50 KE, je jeho celkova dan z pozemku 50 K& Obdobné se postupuje | u dané ze staveb v pfipadé pfiznani spoluviastnického

podilu na stavbé, bytu nebo samostatném nebytovem prostoru

Neni-li splatna éastka dané uhrazena nejpozdéji v den jeji splatnosti, potita se za kaZdy den prodleni pocinaje dnem nasledujicim po dni
splatnosti a2 do dne platby veetné drok z prodieni,

PLATEBNI VYMER A HROMADNY PREDPISNY SEZNAM

Platebnim vymérem nebo hromadnym predpisnym seznamem sdéluje spravee dané vysi vymérene dané na zdanovaci obdobi. Takto
vzdy vyrozumiva poplatniky v pfipadé, ze se odchyluje vyméfena daf od dané uvedené v dafovém piiznani nebo od posledni zname
dané& (nebyla-li povinnost podat danové pfiznani). Jsou-li tato rozhodnuti doruéena az v dobé, kdy dan jiz poplatnik zaplatil, doplati se
pouze jako danovy nedoplatek pripadny rozdil mezi Gastkou dané jiZ zaplacené a dané vyméfené v platebnim vyméru nebo hromadnam
pfedpisném seznamu. Hromadny pfedpisny seznam je zpristupnén k nahlédnuti mistné prisiusnym financnim uradem pro poplatniky,
jejichz nemovitosti se nachazeji v obvodu jeho pusebnasti. O zpfistupnéni hromadného predpisného seznamu k vefejnemu nahlednut
(&imz se rozumi sdéleni vyse vyméfené dané pouze poplatnikovi po jeho identifikacl), o misté a dobé zpfistupnéni informuje poplatniky
mistné pfislusny finanéni Grad vefejnou vyhlaskou

OSVOBOZENI OD DANE

Moznosti osvobozenl od dané z nemovitosti jsou uvedeny v ustanovenich § 4 a § 9 zakona, kde jsou zaroven stanoveny podminky,
pii jejichZ spinéni jsou jednotlivé nemavitosti osvobozeny. VEiSinu druhil osvobozeni od dané ze staveb lze rovnéz uplatnit u bytd
a samostalnych nebytovych prostord, evidovanych v katastru nemaovitosti

Obec pii feeni dusledku Zivelnich pohrom na svem Gzemi mize obecné zavaznou vyhlaskou podle ustanoveni § 17a zakona zcela
nebo castecné osvobodit od dané z nemovitosti nemovitosti dotéené zivelni pohromou, a to nejdéle na dobu péti let. Toto osvobozen| lze
t6Z stanovit za jiz uplynulé zdanovaci cbdabi. V tom pripadé poplatnik uplatni narok na csvobozeni v dodateéneém danovem phznani.




